formular tip F.6 cf. Anexei 1 din Normele metodologice de aplicare a Legii 50/ 1991 privind autorizareg executarii lucrarifor de constructif.

ROMANIA, JUDETUL GIURGIU
PRIMARIA MUNICIPIULUI GIURGIU
Nr. 055 din_£3.02 2021

CERTIFICAT DE URBANISM .
N 208 din 0303 2021

in scopul: '[
+Elaborare PUZ -nr.cad.39198” Ansamblu locuinte individuale *

Ca urmare a cererii adresate de*1)SC ALCARIO TRADING SRL -reprezentata pr

n Cara-Nicola Marius -Eugen

cu domicilivi/sediul*2) in judetul_ Giurgiu _municipiul __Giurgiu str. 1 Decembrie 1918 bf

.16 Vechi, scara A, et.1,ap.3,

camera 2 _inregistrata la nr.9059/16.02.2021

pentru imobilul - teren si/sau constructii -, situat in judetul Giurgiu,  municipiul Giu
bdl. Bucuresti  nr.161 _ sau identificat prin*3)__CF 39198 nr.cad.39198;

plan de incadrare in zond, plan de situatie;

rgiu, cod postal__,

in temeiul reglementérilor Documentatiei de urbanism nr. 11128DU366/2009 |, faza PUG actualizat aprobatd prin

hotararea Consiliului Local al municipiului Giurgiu nr.37/10.03.2011 ,documentatia de ul
aprobata prin hotaréarea Consiliului Local al'municipiului Giurgiu nr.125/24.04.2019
in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executarii luc
modificarile si completarile ulterioare,
SE CERTIFICA:
1. REGIMUL JURIDIC:
Imobilul este: Domeniu privat al persoanelor juridice (SC Alcario Trading SRL) confo)

anism nr. 1030/2018, faza PUZ

ilor de constructii, republicata, cu

'm contract de vanzare —cumparare

nr.1526/2018 emis de NP Ciobanu Dinel Victor , situat in intravilanul municipiului Giu

qiu

e nu este situat in zon& protejata;

e nu sunt interdictii de construire;

2. REGIMUL ECONOMIC:
« |mobil situat in zona ,B" conf. HCLM nr. 173/2007

e Folosinta actuald:arabil si curfi constructii

« Destinatia:curti constructii . |

3. REGIMUL TEHNIC:
Terenul pe care se va realiza constructia este situat conform Planului Urbanistic Zon
spatii conexe(imprejmuire, semnalistica, dotari, amenajari si utilititi aferente)” aprobat p

| “construire salon de evenimente si
in HCLM 125/2019 in UTR- IS2A-

subzona constructii pentru comert, prestari servicii, avand urmétoarele utilizari functionale:
Utilizari admise:

- spatii comerciale si de servicii cu raza mare, medie si redusa de servire

- sedii ale unor companii si firme, servicii financiar-bancare;

- restaurante, baruri, cofetarii, cafenele etc;

- parcaije la so! si multietajate;

- spatii libere pietonale, pasaje pietonale acoperite;

- spatii plantate
Utilizari admise cu conditionari: |

- amplasarea de localuri de alimentatie publica care desfac bauturi alcoolice se va putea fage numai la minim 100 m de lacasuri

de cult spitale, unitati de ocrotire si unitati de invatamant pentru minori - distanta fata de G

ea mai apropiata biserica este de

450m |
Caracteristici ale parcelelor (suprafete, forme, dimensiuni):

- in cazul constructiilor dispuse izolat, terenul minim se recomanda a fi de 1000 mp

(suprafata reglementata este de

10894mp), cu un front la strada de minim 30.00 metri (front de aprox 90m) pentru functiun

cu raza de servire larga

Amplasarea cladirilor fata de aliniament:

de axul str. stejarului;

retragerea propusa fata de aliniament — 3.00-10.00 m rezultat din retragerea de 25.00m fatz

Primaria Municipiului Giurgiu este operator de date cu caracter [
in conformitate cu prevederile art. 6, lit. ¢) si €) ale Regulamentului U.E. 679/ 2016 privind protect
prelucrarea datelor cu caracter personal si privind libera circulatie a acestor date i de abI

ersonal
persoanelor fizice in ceea ce priveste
gare a Directivei 95/ 46/ CE.



Amplasarea cladirilor fata de limitele laterale si posterioare ale parcelelor:
retragerea generala propusa este conforma cu acest articol: 5.00m

retragerea generala propusa este conforma cu acest articol: 5.00m

~ se recomanda ca, pentru a respectarea intimitatii locuintelor, parapetul ferestrelor de pe fatadele laterale ale cladirilor cu alte
functiuni decat locuinte, care sunt orientate spre locuintele de pe parcelele adiacente, situate la mai putin de 10.00 metri, sa
aiba parapetul ferestrelor la minim 1.90 metri de la pardoseala incaperilor; SE APLICA ZONEI NORDESTICE A LOTULUI 1 -
retraqerea reglementata in aceasta zona (5.00m) include aceasta distanta de 10.00m
Amplasarea cladirilor unele fata de altele pe aceeasi parcela:

in cazul in care nici una dintre cladiri nu are o functiune cu prescriptii specifice de insorire iianta intre cladiri poate fi redusa la

jumatate din inaltimea celei mai inalte dar nu mai putin de 4.00 metri — functiuni comerciale, ¢azul de fata
Circulatii si accese:
- parcela este construibila numai daca are asigurat cel putin un acces carosabil de minim 4.00 metri latime, fn mod direct, dintr-
o circulatie publica; (zona de acces 13ml):
- in toate cazurile este obligatorie asigurarea accesului in spatiile publice a persoanelor cu dizabilitati.
Stationarea autovehiculelor: |
in etapele ulterioare de proiectare se va studia pobilitatea realizarii parcarilor care sa ar.loaere necesarul pentru cele doua
terenuri (lot 1 si lot 3), chiar si de preluare a suplimentului necesar de parcari de la un lot la altul. prin cooperare

se recomanda ca gruparea prin cooperare a parcajelor la so! sa se faca in suprafele dimensionate si dispuse astfel incat sa
permita ulterior, odata cu cresterea gradului-de motorizare, construirea unor parcaje supraetdjate.

Parcaje: {
In cazul existentei unor parcaje publice sau de uz public amenajate in raza de 250 m de amplasament este posibila, prin
exceptie, acoperirea partiala a necesarului de locuri de parcare prin utilizarea acestora cu acordul administratorului_parcajelor.
Acordul va include numarul de locuri de parcare pe care il poate aloca ufilizatorului si intervalul orar.

Utilizarea parcaielor publice se are in vedere de requla in zonele de extindere.
Parcaiele publice pot fi luate in considerare numai pentru vizitatori sau clienti, nu si pentru locatari sau salariati. Pentru locatari si
salariati solutionarea parcajelor se va realiza in toate cazurile exclusiv in incinta proprie.
Cerinte minime de spatii de parcare pe raza municipiului Giurgiu:

Constructii comerciale “ |

b) Pentru unitati de alimentatie publica va fi prevazut cate un loc de parcare la 25 mp suprafata construita desfasurata.

¢) La acestea se vor adauga spatiile de parcare sau garare a vehiculelor proprii, care pot fi amplasate independent de parcaiele
clientilor.
Retelele edilitare si constructiile aferente existente in zona se mentin, ele avand capacitatea de a prelua si noile obiective.
Astfel racordurile se vor realiza din retelele ce alimentau fosta fabricd de mezeluri “Carnig “ atét pe str. Stejarului cét si spre bdl.
Bucuresti.

Tnaltimea maxima admisibila a cladirilor:

* . REGLEMENTAT 10M- se incadreaza in prevederile maximale ale RLU PUG

= . REGLEMENTAT MAX P+2;- se incadreaza in prevederile maximale ale RLU PUG \

= _ REGLEMENTARE CONFORMA CU ACEST ARTICOL: (A) - 2 niveluri; (B) - 1 nivel *** |

Conditii de echipare edilitara: Retelele edilitare si constructiile aferente existente in zona se mentin, ele avand capacitatea de
a prelua si noile obiective Astfel racordurile se vor realiza din retelele ce alimentau fostd fabrica de mezeluri"atat pe strada
Stejarului ct si pe_bdl. Bucuresti *
Spatii libere si spatii plantate:
pentru dotarile comerciale procentul minim nu este reglementat — se vor respecta prescripfiile privind spatiul verde si vegetatia
inalta aferenta parcarilor la sol; se reglementeaza un minim de 20% spatiu verde.
Imprejmuiri:

- se recomanda separarea spre strada a terenurilor echipamentelor_publice si bisen'f ilor cu garduri vii sau_cu_garduri
transparente ce vor avea inaltimea de maxim 200 m cu un soclu opac de 0.60 m. si o pafte transparenta dublata de gard viu;
iar pentru alte functiuni cu garduri transparente ce vor avea inaltimea de maxim 2.00 m cu un soclu opac de 0.60 m. si o parte
_ spatiile comerciale si alte servicii refrase de la aliniament pot fi lipsite de gard. pot fi separgte cu borduri sau cu garduri vii si iar
Zonele de retragere pot fi utilizate ca terase pentru restaurante, cafenele etc.
_ Insertii in dispersate in alte zone functionale: POT maxim = 50 %.

- Insertii in dispersate in alte zone functionale: CUT maxim = 2,0 mpADC/mp teren dar nu mai mult de 1,5 CUT zona
adiacenta - ceea ce implica CUT MAX=1.5

Primaria Municipiului Giurgiu_és_t_;aﬁerator de date cu caracter personal
in conformitate cu prevederile art. 6, lit. c) si e) ale Regulamentului U.E. 679/ 2016 privind proteciia persoanelor fizice in ceea ce priveste
prelucrarea datelor cu caracter personal si privind libera circulatie a acestor date si de ebfogare a Directivei 95/ 46/ CE.




Avénd in vedere ca pe terenul identificat cu nr. cadastral 39198 se solicita realizarea unor,

onstructii cu o alté functiune

(ansamblu de locuinte individuale) in conformitate cu prevederile art.32, alin (1), litera ¢) si alin

(3). (4). (5) din Legea 350/2001

privind amenaijarea teritoriului sl urbanismul, autorizarea investitiei este conditionaté de aprob

area de catre autoritatea publica

competentd a unui plan urbanistic zonal, elaborat si finantat prin grija persoanelor fizice si/sau

uridice interesate, numai in baza

unui aviz prealabil de oportunitate intocmit de structura specializatd condusa de arhitectul-sef si aprobat de primarul localitatii;

Conform alin (3), (4). (6), (7) din Legea 350/2001, avizul de oportunitate se emite in baz

unei solicitari scrise cuprinzand

urmatoarele elemente: piese scrise, respectiv memoriu tehnic explicativ, care va cuprinde ¢

rezentarea investitiei/operatiunii

propuse, indicatorii propusi, modul de integrare a acesteia in zona, prezentarea consecintelor economice si sociale la nivelul

unitatii teritoriale de referintd, cateqoriile de costuri ce vor fi suportate de investitorii privati si czteqon'ile de costuri ce vor cadea

in sarcina autoritafii publice locale; piese desenate, respectiv incadrarea in zon3, plan topoar:

fic/cadastral, cu zona de studiu,

conceptul propus - plan de situatie cu prezentarea functiunilor, a vecinatatilor, modul de asig

urare a accesurilor si utilitatilor.

Prin avizul de oportunitate se stabilesc urmétoarele: teritoriul care urmeaza sa fie reglemer

tat prin Planul urbanistic zonal:

categoriile functionale ale dezvoltdrii si eventualele servituti; indicatorii urbanistici obligatorii - limitele minime si maxime; dotérile

de interes public necesare, asiqurarea accesurilor, parcajelor, utilitatilor:

caoacltatlle de ftransport admise.

Prin PUZ se pot aduce urmatoarele modificari reglementérilor din Planul urbanistic general:

regimul de construire, functiunea

zonei, inéltimea maxima admisa, coeficientul de utilizare a terenuiui (CUT). procentul de ocupﬁe a terenului (POT), retragerea

cladirilor fata de aliniament si distantele fatd de limitele laterale si

posterioare _ale  parcelei:

Modificarea prin planuri urbanistice zonale de zone ale unei unitati teritoriale de referinta, st

bilite prin reglementari aprobate

prin Planul urbanistic general, poate-fi finantata de persoane juridice si/sau fizice. In aceastd

terenului (CUT) propus de noua reglementare nu il va putea depasi pe cel aprobat initial cu mailmult de 20%. o sinqura dat

T uatie, coeficientul de utilizare a
ilmul . 0 Si 3.

Conditii de elaborare Pentru elaborarea PUZ se vor respecta prevederile Ordinului nr.176/N/16.08.2000 emis de MLPAT care

aproba ,Ghidul privind metodologia de elaborare si continutul cadru al planului urbanistic zo'

al" in ceea ce priveste: piesele

scrise (conform capitolului 3.2., punctul A din Ghid): memoriu de prezentare, regulament loca

de urbanism si piese desenate

(conform capitolului 3.2. punctul B din Ghid): plan de incadrare in localitate, plan privind

siluatia existentd a zonei ce face

obiectul PUZ, plan reglementri urbanistice (zonificare si echipare edilitara), plan privind pronniatea si circulatia terenurilor.

In cazul in care terenul se va dezmembra in mai mult de 3 parcele, in conformitate cu prévedenle art.47 alin.(1) lit."e" din

Legea 350/2001 privind amenajarea teritoriului sl urbanismul, este obligatorie elaborarea unui |

lan urbanistic zonal, elaborat si

finantat prin grija persoanelor fizice si/sau juridice interesate;

PUZ se elaboreaza dupa obtinerea avizelor obligatorii conform Ghidului, cu respectarea conditiilor impuse de

avizatori si a propunerilor rezultate ca urmare a consultirii populatiei, ca etapa o Ilqatone realizata prin grija

inifiatorului.

Dupa aprobarea Planului urbanistic zonal se poate intocmi documentatia tehnicé in vederea obtinerii autorizatiei de

construire, numai pe baza unui nou certificat de urbanism pentru investitie, emis pe baza

reglementarilor aprobate.

Prezentul certificat de urbanism poate fi utilizat/ in scopul declarat*4) pen|

Elaborare PUZ -nr.cad.39198 pentru *Ansamblu locuinte individ

ru:

"

ale

*4) Scopul emiterii certificatului de urbanism conform precizarii solicitantului, formulats in cerere.

|

Certificatul de urbanism nu {ine loc de autorizafie de construire/desfiintare si nu confera dreptul de

4. OBLIGATII ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:

Tn scopul elaborarii documentatiei pentru autorizarea executérii lucrarilor de constructii - de construil
adresa autoritatii competente pentru protectia mediului:Agentia pentru Protectia Mediului, Giurgiu, bd.Bu

in aplicarea Directivei Consiliului 85/337/CEE (Directiva EIA) privind evaluarea efectelor anumitor
mediului, modificaté prin Directiva Consiliului 97/11/CE si prin Directiva Consiliului si Parlamentd
participarea publicului la elaborarea anumitor planuri si programe in iegatura cu mediul si modificarea, c
accesul la justitie, a Directivei 85/337/CEE i a Directivei 96/61/CE, prin certificatul de urbanism se ¢
contacta autoritatea teritoriald de mediu pentru ca aceasta sa analizeze si s& decida, dupa caz,
investitiei publice/private in lista proiectelor supuse evaluarii impactului asupra mediului. In aplicare
85/337/CEE, procedura de emitere a acordului de mediu se desfagoard dupa emiterea certificatul
documentatiei pentru autorizarea executarii lucrarilor de constructii la autoritatea administratiei publice
cerintelor cu privire la procedura de emitere a acordului de mediu, autoritatea competenta pentru prote

2 executa lucrari de constructii.

/de desfiintare - solicitantul se va
resti bl.111, sc.A+B, parter

proiecte publice gi private asupra
iui European 2003/35/CE privind
privire ia participarea publicului si
unicé solicitantului obligatia de a
cadrarea/neincadrarea proiectului
prevederilor Directivei Consiliului

Ui de urbanism, anterior depunerii
competente. In vederea satisfacerii

fia mediului stabileste mecanismul

asigurdrii consultarii publice, centralizarii opjunilor publicului si al formularii unui punct de vedere oficial cu privire la realizarea investitiei in
acord cu rezultatele consultérii publice. In aceste conditii:Dupé primirea prezentului certificat de urbaflism, titularul are obligatia de a se
prezenta la autoritatea competenta pentru protectia mediului in vederea evaluaril initiale a investitiei i stabilirii necesitéfii evaluarii efectelor
acesteia asupra mediului. In urma evaluarii inifiale a investifiei se va emite actul administrativ al autgritatii competente pentru protectia

mediului. |
i

Primaria Municipiului Giurgiu este operator de date cu caracter persgnal
in conformitate cu prevederile art. 6, lit. c) si €) ale Regulamentului U.E. 679/ 2016 privind protectia persoanelor fizice in ceea ce priveste
prelucrarea datelor cu caracter personal si privind libera circulatie a acestor date gi de abrogarg a Directivei 95/ 46/ CE.



In situatia in care autoritatea competenta pentru protectia mediului stabileste necesitatea evaluarii efe
solicitantul are obligatia de a notifica acest fapt autoritétii administratiei publice competente cu privire |

autorizarea executdrii ucrarilor de construcfii. In situatia in care, dupa emiterea certificatului de urbani

procedurii de evaluare a efectelor investifiei asupra mediului, sohcstantul renunta la intentia de realiza
a notifica acest fapt autoritatii administraliei publice competente

telor investitiei asupra mediului,
meniinerea cererii pentru

m ori pe parcursul derulérii

a investifiei, acesta are obligatia de

5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE/DESFIINTARE va fi insofita de urmatoarele documente:

a) certificatul de urbanism (copie);

b) dovada titlului asupra imobilului, teren sif sau constructii, sau, dupé caz, extrasul de plan gadastral actualizat la zi gi extrasul

de carte funciara de informare actualizat la zi, in cazul in care legea nu dispune altfel (copie legalizata);
¢) documentatia tehnicé - D.T., dupa caz (2 exemplare originale):
[]1D.TAC. [1D.T.O.E. 0D.JAD.

d) avizeie si acordurile de amplasament stabilite prin certificatul de urbanism:
d.1) avize si acorduri privind utilitaile urbane si infrastructura (copie):
[x] alimentare cu apa(aviz [x]aviz pentru racord alimentare cu apa
amplasament)
[] canalizare(aviz amplasament)
[x] alimentare cu energie electrica(aviz
amplasament) .
[x] alimentare cu energie termicé(aviz [ ]acord Directia Patrimoniu PMG
amplasament) ;
[x] gaze naturale(aviz amplasament)
[ ] telefonizare
[lsalubritate(contract evacuare deseuri
inerte)SC Rosal Grup SA+taxa
d.2) avize si acorduri privind:
[x ] securitatea la incendiu [ ]protectia civila [x]¢
d.3) avize/ acorduri specifice ale adminlstratlel publice centrale si/sau ale serviciilor
d.4) studii de specialitate (1 exemplar original).
[x] Plan Urbanistic Zonal elaborat conform precizarilor din regimul tehnic, cu avize
elaborat de MLPAT cu respectarea prevederilor de informare §i consultare a publicul
Regulamentul local de implicare a publicului in elaborarea sau revizuirea documental
teritoriulu, adoptat in baza Ordinului MDRT 2701/2010 ; '
[x] Aviz de oportunitate conform precizarilor de la regimul tehnic

[%] aviz pentru racord canalizare

[ ]acord Directia Servicii Publice PMG

[

" A

[1aviz SC ADPP Giurgiu SA - evacuare deseur] inerte

dnatatea populatiei

a
lescentralizate ale acestora

precizate in Ordin 176/N/2000,

I
lfi cf.HCLM 196/2011 care aproba

lilor de urbanism i amenajarea

[] verificarea proiectului cf. L. 10/1995 si H.G. 925/ 1995 la toate cerintele cf. categoriei de importanté a cladirii.
[ 1Audit energetic [x] Studiu geotehnic [x] Studiu topografic
[ Expertiza tehnica [x] Studiu de circulatie

[¥] €) Punctul de vedere/ actul administrativ al autoritatii competente pentru protectia mediului (copie);

[x] Dovada achitarii tarifului de exercitare a dreptului de semnatura de catre elaboratg

din Romaénia
[ 1f) dovada inregistrarii proiectului la O.A.R. (copie);
PREZENTUL CERTIFICAT DE URBANISM ARE VALABILITATE DE 12 LUNI D

rul PUZ la Registrul Urbanisrilor

E LA DATA EMITERIL

PRIMAR, SECRETAR GENERAL,

Lllla\\agMCEﬁ(NU

Adrian Valenﬂn ELESCU

ARHITECT SEF,

loana Catalina VAP&!?:“
% =

SEF

Silvig

BIROY,
4 CORNOIU

CMIT,

i TOH
Elena f

ILTAN
/

o

Achital taxa de: 113,0 lei cu chitania nr.0038076/08.02.2021
Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantului direct/ prin posta la data de

Primaria Munu:lplulul Glurguu este operator de date cu caracter pe
in conformitate cu prevederile art. 6, lit. c) si e) ale Regulamentului U.E. 679/ 2016 privind protectia
prelucrarea datelor cu caracter personal si privind libera circulatie a acestor date i de abro

rsonal
persoanelor fizice in ceea ce privesle
pare a Directivei 95/ 46/ CE.




